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-Gewerbehallen
-Burokomplex
-Betreiberwohnung

In gut gepflegtem Zustand Nahe Sinzig

sichere Rendite
verteilt auf vier Gewerbehallen




Eine vielseitige Immobilie vereint vier
Industriehallen mit umfassender Freiflache
auf einem groB3ziigigen Grundstiick von

ca. 4.950 ma.

Beschreibung

Zum Verkauf steht eine beeindruckende Gewerbe-
immobilie in der Ortschaft Kripp. Das Objekt be-
sticht durch eine gepflegte Bausubstanz und eignet
sich hervorragend fir Investoren, die eine solide
Rendite und Sicherheit suchen.

Die bebaute Nutzflache betragt ca. 3.050 m2, ver-
teilt auf zwei Lagergebaude, welche 1982 (B) und
1997 (A) erbaut wurden. Alle Hallen sind nicht un-
terkellert und verfigen Uber ein Vollgeschoss mit
Flachdachern. Der bauliche Zustand ist bemerkens-
wert, sodass weder Sanierungs- noch Renovie-
rungsbedarf besteht. Die Hallen bieten bis zu 25 %
Mischnutzung fur Produktion, Lager, Buro und Woh-
nen. Jede Halle ist mit Buroflachen und der &ltere
zusatzlich mit einer Betriebsleiterwohnung ausge-
stattet, die eine Wohnflache von ca. 135 m2 um-
fasst.

Das Gelénde ist optimal erschlossen und bietet alle
notwendigen Anschlisse fir Gas, Wasser, Abwas-
ser und Strom. Die befestigten Wege sind fir LKW
befahrbar, und die diversen Rolltore erlauben fle-
xible Nutzungsmadglichkeiten der Lagerflachen. Die
elektrischen Lichbandltftungen, die Luftheizung
sowie das Warmwassersystem, realisiert Uber Boi-
ler und Durchlauferhitzer, bieten eine zeitgeméaBe
technische Infrastruktur.

A | Baujahr 1997
B | Baujahr 1982

Ein besonderes Highlight sind die drei Photovoltaik-
anlagen, die nicht nur umweltfreundlich Energie
erzeugen, sondern auch zusatzliche Einspeisever-
gutungen bieten. Zusammen mit den stabilen Miet-
einnahmen der bereits vermieteten Hallenflachen
bietet diese Immobilie ein attraktives Investment
fur Anleger.

Die Industrieimmobilie kombiniert Funktionalitat,
Ertragspotenzial und eine erstklassige Lage im Ge-
werbegebiet von Kripp und stellt somit eine selte-
ne Gelegenheit auf dem Markt dar. Lassen Sie sich
von diesem Angebot lUberzeugen und
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Technische Ausstattung
- Bauweise u. Materialien: Unterschiedlich gemauert als auch Metallbau mit Porenbeton
- Heizungsanlage: Gas Bosch 2020 erneuert

- Sanitérinstallationen aus den Baujahren

Sonstige Ausstattungsmerkmale:

- 6 groBe Rolltore — jedes Lagergebaude verfiigt Giber 3 Rolltore.
Weitere Unterteilungen der Flachen sind méglich.
- Traufenhdhen: Ursprungshalle 5,96 m, neuer Hallenteil 6,50 m

- die Zufahrt zur Ursprungshalle hat eine eingeschrankte Rolltorhéhe von 2,81 m

- 25 Meter Lichtband
- Brandschutztiiren
- Deckengeblase

- 3 PV Anlagen mit einer Leistung von 57,82 kWp

Immo Nr: TIK-119-25

Objektart: Hallen/Lager/Produktion
Objekttyp: Industriehalle und Freiflache
Nutzungsart: Gewerbe
Vermarktungsart: Kauf

PLZ: 53424

Ort: Kripp

Wohnflache: ca. 135 m?
Gesamtflache: ca. 4.950 m?
Lagerflache: ca. 2.440 m?
Nebenflache: ca. 252 m?
Gewerbeflache: ca. 2.692 m?

Boden: Beton

Baujahr: 1982

Zustand: Gepflegt
Energieausweis: Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch: 53,2 kWh/(m2a)
Energieausweis giltig bis: 05.08.2035

Baujahr It. Energieausweis: 1998

wesentlicher Energietrager: Gas

Endenergieverbrauch (Warme):

53,2 kWh/(m2a)

Endenergieverbrauch (Strom):

28,6 kWh/(m2a)

Kaufpreis:

2.550.000,00 €

AuBen-Provision:

3,00

info@theisen-immobilienkompetenz.de




Vier Gewerbehallen
mit insgesamt

3.050 m2

Gesamtflache: ca. 4.950 m?
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Lage

Die angebotene Industriehalle mit Freiflache befin-
det sich in Kripp, einer Ortschaft in der landschaft-
lich reizvollen Region Rheinland-Pfalz. Kripp liegt
in unmittelbarer Nahe zum Rhein und ist hervor-
ragend an das Verkehrsnetz angebunden, wo-
durch die Erreichbarkeit sowohl fiir den Giterver-
kehr als auch fur Pendler ideal gewéhrleistet ist.
Nahegelegene Autobahnen und LandstraBen er-
maoglichen eine schnelle Verbindung zu gréBeren
Stadten der Region, was diese Lage besonders
attraktiv fir Unternehmen macht, die sowohl lo-
kale als auch Uberregionale Mérkte bedienen
mochten.

info@theisen-immobilienkompetenz.de

Kripp Uuberzeugt durch eine
harmonische Mischung aus
landlichem Charme und
wirtschaftlicher Dynamik,

was diesen Standort zu einer
erstklassigen Wahl fur diverse
iIndustrielle und logistische
Aktivitaten macht.

Die Umgebung bietet zudem eine gut entwickelte
Infrastruktur mit einer Vielzahl von Dienstleistun-
gen und Einrichtungen, die flir den reibungslosen
Betrieb von Gewerbeunternehmen unerlasslich
sind.




1. Blrotrakt Halle A Eingang von der Siidseite.

2. Biirotrakt Halle B Eingang Betriebsleiterwohnung 1. Stockwerk: Betriebsleiterwohnung mit einer
Wohnflache ca. 135 m2.
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3. Rickansicht Halle A Die Hallen sind mit Rolltoren flr eine freie Zufahrt ausgestattet.
4. Halle A AuBen Alles in einwandfreiem Zustand.
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1. Halle A1 Der bauliche Zustand ist bemerkenswert, sodass weder Sanie-

2. Halle A 2 rungs- noch Renovierungsbedarf besteht. Die Hallen bieten eine
flexible Nutzung mit bis zu 25 % Mischnutzung fiir verschiede-

3. Halle A3 ne Bereiche wie Produktion, Lager, Biro etc. Die groBzlgigen

4. Flur Halle A Flachen sind zudem mit gut ausgestatteten Biroflachen versehen,
5.BlUro A1 die eine effektive Arbeitsumgebung schaffen. Diese Vielseitigkeit
6. Biro A 2 macht die Hallen zu einem attraktiven Standort fir unterschied-

liche Geschéaftsmodelle und -bedirfnisse.
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7. Treppenhaus Halle B Die Hallen B verfligen Uber einen ansprechenden Aufenthaltsraum,
8. Aufenthaltsraum Halle B der sich hervorragend fur gesellige Zusammenkiinfte eignet.
9. WC Halle B Die Betriebsleiterwohnung erstreckt sich tber groBziigige 135 m?
| und bietet somit reichlich Platz komfortables Wohnen.
10. WG 6
11. WG 5
12. WG 2
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13. Seitlich Halle A

14. Seitenansicht Halle B
15. Seitenansicht Halle B 2
16. Halle B 2

17. Halle B 1

18. Halle B 5

R

18
=
."_III-' E 1
\

Die Hallen B befinden sich in einem hervorragenden Zustand.

Sie sind nicht nur trocken und gut beleuchtet, sondern auch mit
einem &uBerst gut strukturierten, robusten Regalsystem ausge-
stattet, das es ermdglicht, die vorhandenen Materialien und Pro-
dukte optimal zu lagern und zu prasentieren. Diese ausgezeichne-
ten Bedingungen tragen erheblich zur Effizienz der Nutzung

der Hallen bei.
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19. WG 4 Drei Photovoltaikanlagen, die nicht nur umweltfreundliche Energie

20. Solareinspeisung erzeugen, sondern auch zusétzliche Einspeisevergitungen gewéhr-
leisten. Diese Anlagen sind eine hervorragende Mdglichkeit, 6ko-
logisch verantwortungsvolle Energie zu produzieren und gleichzeitig
von staatlichen Foérderungen zu profitieren. In Kombination mit den
stabilen Mieteinnahmen der bereits vermieteten Hallenflachen, die
Uber die Jahre hinweg eine konstante Rendite bieten, stellt diese
Immobilie ein duBerst attraktives Investitionsangebot fir Anleger dar,
die sowohl 6kologische als auch finanzielle Werte schatzen.
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BERATEN | BEWERTEN | VERKAUFEN | VERMIETEN

EIN HAUS FUR EIN ZUHAUSE

Dipl. Betriebswirt (FH)
IHK Immobilienmakler

M +49 151 70 054 693

Bestmdgliche Marktprasenz
far Ihre Immobilie

Hans-Werner Theisen

GuntherstraBe 1 | 56626 Andernach

E info@theisen-immobilienkompetenz.de

In unserem umfassenden Immobilienvermarktungskonzept legen wir groBen Wert auf strategische Koope-
rationen mit fihrenden Online-Plattformen und renommierten Partnern, um eine maximale Reichweite und
Sichtbarkeit flr unsere Immobilienangebote zu gewéhrleisten und gleichzeitig die Qualitdtsstandards unserer
Prasentation zu optimieren. Durch diese gezielten Partnerschaften schaffen wir nicht nur mehr Aufmerksamkeit
fir unsere Angebote, sondern auch ein Vertrauensverhaltnis zu potenziellen Kaufern und Mietern, was letztend-

lich zu schnelleren und erfolgreicheren Transaktionen fuhrt.

Unsere Partner:

L) CID vt

Bronze
Partner Gesamtbewertung von
Interessenten
-l
N Scounds
N EXEZELENT

Rechtshinweis

(&

kleinanzeigen

Mitglied Immobilienverband
Deutschland IVD

gA¥/sJ DIE IMMOBILIEN

UNTERNEHMER.

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tibernehmen wir hierfir keine Gewéhr.

Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrtickliche
Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines
Vertrages. Alle Gespréche sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schaden-

ersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor.

Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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